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DUSSELDORF

Dusseldorf ist die Landeshauptstadt und zugleich die zweitgréB-
te und bevoklerungsreichtste Stadt von Nordrhein-Westfalen mit
mehr als 600.000 Einwohnern.

Dusseldorf gehort zu den flunf wichtigsten, international stark
verflochtenen Wirtschaftszentren Deutschlands. Die Stadt ist
Sitz vieler bérsennotierter Unternehmen und zudem der umsatz-
starkste deutsche Standort fur Wirtschaftsprifung, Unterneh-
mens- und Rechtsberatung, Werbung und Mode.

Die zentrale Lage und die hervorragenden Verkehrsanbindungen,
auch durch den drittgréBten Flughafen Deutschlands vernetzen
Dusseldorf sowohl national als auch international optimal.

Der Standort ist auch bei Studenten beispielsweise der renom-
mierten Kunstakademie und der Heinrich-Heine-Universitat sehr
beliebt. Uberregionale Bekanntheit genieBt Diisseldorf auBerdem
durch seine Altstadt u.a. mit der ,langsten Theke der Welt“, sei-
nen Einkaufsboulevard Kénigsallee ,K&“ und seinen Karneval.

Zahlreiche Museen und Galerien, sowie der Rhein mit der Ufer-
promenade und der moderne Medienhafen, erfreuen sich hoher
Beliebtheit. Das Stadtbild wird auch durch zahlreiche Hochhau-
ser und Kirchtlirme, den Rheinturm, viele Baudenkmaler und
sieben Rheinbricken gepragt. Dieses verandert sich derzeit
stark durch zahlreiche stadtische und privatwirtschaftliche Bau-
projekte.

Die Kultur-, Shopping- und Wirtschaftsmetropole DUsseldorf hat
internationales Flair. In einem weltweiten Vergleich der Lebens-
qualitadt von GroBstadten ist Dusseldorf im Ranking weit oben
angesiedelt.
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PEMPELFORT

Pempelfort, ein bunt gemischtes, griines Stadtviertel,
liegt westlich der Dusseldorfer City und nérdlich der Altstadt,
direkt am Rhein. Rund 27.000 Menschen leben in diesem bun-
ten Viertel. Es ist sowohl Lebensmittelpunktvieler ,echter” Pem-
pelforter als auch zahlreicher Zugereister. Der Anteil an Familien,
Single-Haushalten und ,,Jung-gebliebenen® ist hoch.

Pempelfort ist Disseldorfs Kunst- und Gartenzentrum: Hier
befinden sich der Disseldorfer ,Hofgarten®, das , Theatermuse-
um®, der bekannte und traditionsreiche Kinstlerverein Malkas-
ten, das Goethe-Museum im Schloss Jagerhof, sowie die 1925
vom Wilhelm Kreis erbaute Ehrenhof-Anlage, mit der Tonhalle,
dem NRW Forum, sowie dem Museum Kunst Palast. Der Stadit-
teil Pempelfort ist eindeutig eines der kulturellen Zentren Diissel-
dorfs und deshalb als Wohnviertel besonders fir Menschen mit
Hang zur Kunst und Architektur geeignet, die gerne im Herzen
der Stadlt, grin und rheinnah leben méchten.

Die angebotenen Wohnungen befinden sich im
Herzen von Pempelfort auf der CamphausenstraBle,
in einer ruhigen SeitenstraBe zur Prinz-Georg-StraB3e.
Das Viertel besticht durch seine gemischte und historische
Bebauung, zahlreiche Altbauten und die Nahe zum Hofgarten
und Rhein. Hier haben Sie alles was Sie brauchen, Ruhe
und Urbanitat!

HaupteinkaufsstraBen des Stadtteils sind die Nordstrae und die
Derendorfer StraBe. Hier lassen sich alle Waren des taglichen und
speziellen Gebrauchs erwerben. Auch das Angebot an Kneipen,
Cafeés, Restaurants und Bars ist in Pempelfort breit und vielfaltig.

Der Stadttteil ist durch zahlreiche StraBenbahnen und durch
U- bzw. Stadtbahnen an die umliegenden Stadltteile optimal an-
gebunden. Es bestehen direkte Verbindungen zum Dusseldor-
fer Hauptbahnhof und Messe/LTU Arena. Uber die S-Bahnhofe
Wehrhahn und Zoo bestehen Anschltsse mit S-Bahnen sowie
Regionalexpress-Verbindungen zum Dusseldorfer Flughafen und
benachbarten Stadten. Wer lieber mit dem Auto unterwegs ist,
der erhalt in Pempelfort schnellen und problemlosen Anschluss
an alle HauptverkehrsstraBen der Stadt.
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PROJEKT -

Leben im Altbau mit modernem Wohnkomfort.

Altbauten erfreuen sich groBer Beliebtheit und Nachfrage.
Das Stadtpalais ,,Baron W. von Engelhardt* vereint den
Charme eines historischen Altbaus mit modernem Wohn-
komfort.

Die Ausstattung der Eigentumseinheiten im kernsanierten
Altbau - erbaut in der Epoche des ,,Backsteinexpressionismus* -
ist hochwertig und bis ins Detail durchdacht.

Die groBzlgige Raumaufteilung und der rickwartige Garten,
welcher im Sinne von Walter von Engelhardt gestaltet wird, sor-
gen flr ein besonderes Wohlfihlerlebnis und Wohnkomfort.

Das Mehrfamilienhaus mit insgesamt 7 Einheiten wurde
kernsaniert und die historische Bausubstanz weitgehend
erhalten. Somit werden herausragende, baujahrestypische Ge-
staltungsmerkmale, moderne Technik fUr zeitgemaBen Komfort
und hochwertige Ausstattung perfekt miteinander vereint.

Es wird bei den sieben Eigentumswohnungen mit Groen
zwischen ca. 131m?2 bis ca. 196m? auf eine harmonische Ver-
bindung von Alt und Neu Wert gelegt, um ihren Eigentimern
eine Wohnkultur auf héchstem Niveau zu bieten.

Die historische Backsteinfassade wird aufgearbeitet und wahrt
nach AuBen den historischen Charme als Hulle fir einen mo-
dernen Kern im Innern. Die Wohnungen verfligen beispiels-
weise Uber Kasettentlren und Parkettboden im historischen
Charakter des Gebaudes.

Alle im Zuge der Sanierung verwendeten Baumaterialien sind
sorgfaltig ausgewahlt und gentigen hochsten Anspriichen an
Qualitat und Gute. Zur Ausfuhrung der Oberflachen von Bo-
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den-, Wand- und Deckenflachen werden nur hochwertige,
diffusionsoffene und baubiologisch einwandfreie Materialien
verwendet.

Die Wohnungsgrundrisse und Ausstattung wird lhnen
auf den folgenden Seiten erldutert und vielleicht ist
auch lhre Wunschimmobilie dabei.

Erwerben Sie ein Stiick Diisseldorfer Kulturgeschichte!

Zégern Sie nicht und sprechen Sie uns fiir weitere Infor-
mationen und Besichtigungstermine gerne an!

- der ,Namesgeber*

Baron Walter von Engelhardt bzw. Walter Freiherr von En-
gelhardt * 18. Juni 1864 in Dorpat, heute: Tartu in Estland;
T 7. Marz 1940 in DUsseldorf) war ein Uber Dusseldorf hinaus
bekannter Garten- und Landschaftsarchitekt in der Epoche des
Backsteinexpressionismus.

Am 14. Marz 1906 wurde er erster Gartendirektor (Leiter des
Gartenamtes) der Stadt DUsseldorf, welches Amt er bis zu sei-
nem Ruhestand am 30. Juni 1931 leitete.

Wahrend 25 Jahren als Gartendirektor und Dozent der Kunst-
gewerbeschule Dusseldorfs schuf Engelhardt in Dusseldorf
viele Parkanlagen und Grinplatze, z.B. den ,Hansaplatz, den
»Klever Platz* (heute Kolpingplatz), den ,,Graf-Adolf-Platz", so-
wie den ,,Ehrenhof*.

Engelhardt war damit ,,beispielhaft und richtungsweisend fur
die Stadtplatzgestaltung zu Beginn unseres Jahrhunderts"
(Grlitzner). Quelle: Wikipedia




AUSSTATTUNG

Ausstattung des Gemeinschaftseigentums:

Hauseingangstur in historischer Optik mit Gegen-
sprechanlage und Video-Monitor.

Ein Personenaufzug der Firma Windscheid & Wendel
im Treppenhauskern sorgt neben der klassischen Er-
schlieBung der Etagen durch eine Holztreppenanlage
fUr besonderen Komfort.

Neuer Dachstuhl mit neuer Dachdeckung, Dachrinnen,
Fallrohren und wartungsarmer Zinkverkleidung an Brand-
giebeln und Gauben versehen.

GroBe Fensteréffnungen auf der Gebauderlckseite sor-
gen flr eine ideale Belichtung der Raume.

Hocheffiziente zentrale Gasbrennwert-Heizung mit zentra-
ler Warmwasserversorgung.

Neben der ,sichbaren” Ausstattung, werden auch im
Zuge der Sanierung alle Steigleitungen und die Haus-
technik vollstandig erneuert.

Neugestaltung des rickwartigen Gartens.

Ausstattung der Wohnungen:

* Energieeffiziente Holzfenster in historischer Optik
¢ Sanierung der bestehenden Balkonanlage auf der Gebauderlickseite
*  Anbau straBenseitiger Balkone vom 2. bis 5. Obergeschoss

* Wohnungseingangsttren mit zeitgemaf3er Sicherheitsausstattung
in altbautypischer Optik

* hochwertige Zimmertlren und Zargen, ,Denkmalschutz- und Villenttren®,
Fabrikat Brtichert und Karner, Hohe ca. 2,10 m

* Oberboden in allen Raumen: Parkettstab 2-schichtig, Fabrikat Weitzer,
Eiche natur, Oberflache gedlt, Fischgrat-Verlegung

e Einbau neuer profilierter Altbau-FuBleisten, ,Berliner Leiste”
Hochwertige Rohrenradiatoren: Fabrikat Arbonia

e 2 Bader: 1 Master-/Eltern-Bad mit gefliester ,,walk-in“ Dusche, Badewanne und
Doppelwaschtisch, 1 Duschbad/Gaste WC mit ,walk-in“ Dusche

* Nassraume, sowie Kliche und HWR mit groBformatigen Fliesen, 45x90 cm,
Fabrikat /talgraniti; Serie MateriaD, Tecno Tortora

¢ Fliesenabschluss mit Gehrungsschnitten an AuBenkanten

¢ Raumplanung der Bader erfolgt nach den Wiinschen des Kéaufers, soweit diese im
Hinblick auf die Lage der technischen Anschltsse (Wasser/Abwasser) umsetzbar
sind.

e Sonderwiinsche bei Auswahl von Bodenbelag, Tiirbeschlagen und Aus-
stattung der Bader (ggf. gegen Aufpreis) nach Wunsch des Kaufers
moglich.

Eine ausfiihrliche Baubeschreibung gibt weitere Informationen iiber ver-
wendete Materialen und Ausstattung des Gebédudes und der Eigentumsein-
heiten.
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Schlafzimmer Blick Richtung Balkon, Garten (Animation, Stimmungsbild)




ERDGESCHOSS

mit offenem Ktichen-/Wohn- und Essbereich mit angrenzenden Terrassen und
direktem Zugang zum Garten. Der Garten ist Sondereigentum des Erdgeschosses.

Arbeiten: 11,29mz (1)
Bad: 602m2 (2)
e Dusche/WC: 357m2 (3)
| Essen: 1515m2  (a)
[ | Flur: 1296m2  (5)
[ | Kind: 1802m2  (6)
! | Kochen: 18,80 m? @
I Schlafen: 20,34 m2
I‘ Terrasse1 (50%): 14,79 m2  (9)
; | Terrasse2 (50%): 3,32 m2
L _ Wohnen: 19,68m2 (1)

@ =3 Gesamt: 143,94 m2

I ./




GARTENGESTALUNG e

Der Garten wird - in Abstimmung mit dem Kaufer der Erdgeschosseinheit - im Sinne von

Walter Engelhardt gestaltet. Die Formensprache der Architektur und Gartenkunst erganzen _
sich hierbei. Engelhardt bevorzugte den geometrischen gegentiber dem landschaftlichen =
Gartenstil, trat aber stets fur die Verwendung beider Gestaltungsrichtungen ein, je nach den
Ortlichen Verhéltnissen. SRS
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1. OBERGESCHOSS _, L

mit offenem Ktichen-/Wohn- und Essbereich mit angrenzendem Balkon.

Der Balkon erstreckt sich nahezu uber die gesamte Breite der Wohnung.

7= Arbeiten: 11,03 m?

;:: NN h i _ 4 ks i § Bad: 10,55 m2
‘ @ I G ® j Balkon (50%): 5,82 m?

" : Diele 1: 7,12 m2

N g Diele 2: 3,34 m?

! ® e f (1) (12) Dusche/WC: 5,79 m2

Essen: 10,00 m2

®

Fernsehen: 11,90 m2

"‘/ ] HWR: 4,56 m2
@ @ ] Kind: 17,41 m2

@REOGEERE®®HO®E

= | Kuiche: 15,17 m2
| Schlafen: 19,46 m2
Wohnen: 17,59 m2
@ Gesamt: 139,77 m2
1 — 0




2. OBERGESCHOSS , £ s Preisliste

mit offenem Ktichen-/Wohn- und Essbereich mit angrenzendem Balkon.
Der Hauptbalkon erstreckt sich nahezu uber die gesamte Breite der Wohnung,
ein zweiter Balkon (Std-West) befindet sich stral3enseitig. .

Arbeiten: 11,03 m2
Bad: 10,55 m2
Balkon 1 (50%): 5,82 m?

KS

4
©
9
n
/é\\\

Schlafen: 19,16 m2
Wohnen: 18,40 m2
Gesamt: 144,91 m2

_ _ ®

®
O\ i Balkon 2 (50%): 2,39 m2 ()
@ ,,,,,, i Diele 1: 7,12 m2 @

| i Diele 2: 334mz  (s)
""" — Dusche/WC:  578m2  (7)

® | Essen: 10,48 m2
Fernsehen: 12,48 m? @

S A— | HWR: 4,56 m?2
I Kind: 1859m2 (1)

! Kiche: 15,17m?2 @

®

X




3. OBERGESCHOSS

mit offenem Ktichen-/Wohn- und Essbereich mit angrenzendem Balkon.
Der Hauptbalkon erstreckt sich nahezu uber die gesamte Breite der Wohnung,
ein zweiter Balkon (Stid-West) befindet sich stralBenseitig. .

(4
L4
2,
\
\

KS

s

X

Arbeiten: 11,03 m2
Bad: 10,55 m2
Balkon 1 (50%): 5,82 m2
Balkon 2 (50%): 2,39 m?

Diele 1: 7,12 m2
Diele 2: 3,34 m2
Dusche/WC: 5,78 m2
Essen: 10,48 m2
Fernsehen: 12,48 m2
HWR: 4,56 m2
Kind: 18,59 m2
Klche: 15,17m2
Schlafen: 19,16 m2
Wohnen: 18,40 m2

Gesamt: 144,91 m2
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4. OBERGESCHOSS , £ s Preisliste

mit offenem Ktichen-/Wohn- und Essbereich mit angrenzendem Balkon.

Der Hauptbalkon erstreckt sich nahezu uber die gesamte Breite der Wohnung,

ein zweiter Balkon (Std-West) befindet sich stral3enseitig. N i Liii! i e
\ & % Arbeiten: 11,03 m?
. Bad: 10,55 m2

KS

4
©
9
n
/é\\\

Balkon 1 (50%): 5,82 m?

Schlafen: 19,16 m2
Wohnen: 18,40 m2
Gesamt: 144,91 m2

_ _ ®

®
O\ i Balkon 2 (50%): 2,39 m2 ()
@ ,,,,,, i Diele 1: 7,12 m2 @

| i Diele 2: 334mz  (s)
""" — Dusche/WC:  578m2  (7)

® | Essen: 10,48 m2
Fernsehen: 12,48 m? @

S A— | HWR: 4,56 m?2
I Kind: 1859m2 (1)

! Kiche: 15,17m?2 @

®

X




5. OBERGESCHOSS

mit offenem Ktichen-/Wohn- und Essbereich mit angrenzendem Balkon.
Der Hauptbalkon erstreckt sich nahezu uber die gesamte Breite der Wohnung,
ein zweiter Balkon (Stid-West) befindet sich stralBenseitig.

(]
%
#
2,
.
o
\
\
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i
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_________ (12)
| w2 @
® | |
= L e @ //\:
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Arbeiten: 11,03 m2
Bad: 10,55 m2
Balkon 1 (50%): 5,82 m?
Balkon 2 (50%): 2,39 m?

Diele 1: 7,12 m2
Diele 2: 3,34 m2
Dusche/WC: 5,78 m2
Essen: 10,48 m2
Fernsehen: 12,48 m2
HWR: 4,56 m2
Kind: 18,59 m2
Klche: 15,17m2
Schlafen: 19,16 m2
Wohnen: 18,40 m2

Gesamt: 144,91 m2

PEEREREERE®®EO®E



K{ |

JJche Blick Richtung Ballfon, Garten (Animation, Stimmungsbild)




PENTHOUSE STAFFELGESCHOSS

Das Penthouse erstreckt sich tber das Staffelgeschoss mit groBer Dachterrasse und
das Dachgeschoss. Beide Ebenen konnen sowohl im Innern als auch tber die Terrasse
erschlossen werden.

- - - Arbeiten: 1609m2 (1)
“ Diele: 1049m2  (2)
@ Dusche/WC:  462m2  (3)
Garderobe: 3,38 m?2 ®
¥ HWR: 256m2  (5)
,,,,, ;. oood KindiGast: ~ 1097m2  (6)
©) ) Kuche: 2019m2  (7)
N ’ “ / Terrasse (50%): 12,75 m2
e 7\ , s Wohnen: 49,75m2  (9)
, / Summe: 118,05 m?2
i
- . B




PENTHOUSE DACHGESCHOSS

VARIANTE 1 Das Dachgeschoss, Raumaufteilung fur eine Familie mit zwei Kindern.

AVTAVATAATATATAY:
Ankleide: 4,27 m2
Bad 1: 558mz (1)
Bad 2: 707m2 (12
Diele: 559m2  (13)
Eltern: 19,80 m2
Flur: 1,71 m2 @
Kind 1: 14,18 m2
Kind 2: 1221 m (1)

Summe: 70,41 m2




PENTHOUSE DACHGESCHOSS

VARIANTE 2 Das Dachgeschoss, Raumaufteilung fir eine Familie mit einem Kind.

Ankleide 1:
Ankleide 2:

Bad 1:
Bad 2
Diele:
Eltern:
Kind 1:
Summe:

2,03 m2
12,21 m2
9,40 m2
4,88 m2
5,59 m2
19,80 m2
16,24 m2
70,15 m2
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PENTHOUSE DACHGESCHOSS

VARIANTE 3 Das Dachgeschoss, Raumaufteilung fur Paare.

Ankleide:
Bad 1:

Bad 2:
Diele:
Schlafen 1:
Schlafen2:
Summe:

4,27 m2
5,58 m2
7,07 m2
5,59 m2
19,80 m2
28,70 m2
71,01 m2

@EREEGEE
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Badezimmer (Animatior nungsbild)

Fernsehzi n bereich/Kuiche (Animation, Stimmungsbild)



lllustration Wappen und Fassade:
pepiart

N RRET =

Fotoaufnahmen Seite 5:
© Disseldorf Marketing & Tourismus GmbH

Fotos Seite 7:
Keramag (oben)
Briichert + Karner (mitte)
Weitzer Parkett (unten)

Ausstattung der Wohnungen mit Produkten der Hersteller:

b= Weitzer — friichertfamer [DORN

=ll Parkett sty IBRACHT

GIRA KERAMAG

Geberit Gruppe

! ITALGRANITI

23



KON TARKT
BENIN I

Intermediation & Consulting

agwmn 2072 5?4%/4%

Benini Intermediation & Consulting GmbH
BlicherstralBe 3, 40477 Dusseldorf, Germany

mobil +49(0) 17468 11 788
phone +49(0) 211 92 47 900 0
fax +49(0)27192418000
Stadtpalais@cgbenini.com
www.cgbenini.com

Gewerbeerlaubnis gem. § 34 ¢ GewO erteilt durch Landeshauptstadt Disseldorf,
USt-IdNr DE305310413 Steuernummer: 103/5715/3619

Hinweise: Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielSlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tibermittelt wurden. Wir tibernehmen keine Gewahr fiir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kéufer zu tragen.
Auf Wunsch stehen wir lhnen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentiimer gerne zur Verftigung. Die Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit einem unserer
Mitarbeiter/ Beauftragten erfolgen.




